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Brf Seldngershus nr 1
789200-4313

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Selangershus nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhadll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhadll kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
tgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2024.

o Storre underhdll kommer att ske de ndarmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-01-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-01-04
och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsférening). Det innebdar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Kjell Evert Gissberg Ordférande

Lars Arne Haggkvist Vice ordférande/kassor
Renata Samardzic Sekreterare

Simon Martin Johan Bladh Ledamot

Bo Crister Jonasson Ledamot

Ingrid Beathe-Kristin Nordstrém Suppleant

Berit Anita Schedin Suppleant

Tomas Levi Tedenborg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Christina Andersson Ordinarie Extern KPMG AB
Hakan Bostrom Ordinarie Intern

Christer Nilsson Suppleant Intern
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Brf Seldngershus nr 1
789200-4313

Valberedning

Ulla Nilsson

Ellinor Parment Sammankallande
Daniel Sundstrém

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-04-15.
Extra foreningsstamma holls 2014-12-03. Extra stamma med anledning av balkongutbyggnad.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hogom 3:128 1954 Sundsvall
Hogom 3:133 1954 Sundsvall

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1959.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 171 m2, varav 6 547 m?2 utgor ldgenhetsyta och 624 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

51

27

15 12
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Gym
Ovrigt I gamla pannrummet finns rum for
entreprendrer.

Styrelserum
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Byggnadernas tekniska status

Brf Seldngershus nr 1
789200-4313

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2024.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Asfaltering 2014 Hus 10-22

Dranering 2014 Hus 10-14 samt 18-20
Malning garage 717 2014

Byte kulvert 2014 Hus 10, 14, 16 samt 20
Parkeringsplatser 2013 2 nya platser

Byte av huvudledning inkommande 2012

Lekpark 2012 Byte av staket och malning
Porttelefoner 2011

Bokningssystem tvattstugor 2011

Elbversyn 2007

Renovering av balkonger 2006

Fonsterbyte 2005 - 2006

Rorstambyte 2002 - 2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering tvattstugor 2015

Balkongprojekt 2015 Utbyggnad samt inglasning
Byte kulvert 2018 Eller vid behov

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantdr
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsskotsel

Telia

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sjoléns Fastighetsskotsel
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna med 150 kr/kvm fran och med 1 januari 2015. Héjningen ar med anledning
av balkongprojektet. Budgeten for balkongprojektet och 2015 ar framtagen i samrad med SBC.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 4 683 547 3977 543
PENGAR IN
Rorelsens intakter 4201 401 4184976
Finansiella intakter 33587 46 564
Minskning korta fordringar 166 958 0
4401 946 4231540
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 5328 043 2 584 408
Finansiella kostnader 452 055 492 698
Investeringar i fastigheten 26 813 0
Ink&p av inventarier 0 32 870
Okning av korta fordringar 0 21951
Minskning av féreningens lan 257 206 257 556
Minskning av korta skulder 235 259 136 053
6 299 376 3525536
KASSA VID ARETS SLUT 2786 117 4 683 547
ARETS FORANDRING AV KASSAN -1 897 429 706 003

| kassan ingar féreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift
Fastighets- 21%
avgift
1%

Ovriga
intakter
3%
Hyror
5%

Avskriv-

ningar
9%
Kapital-

kostnader

Taxebundna
kostnader
16%
7%

Reparationer
4%

Arsavgifter

92% Periodiskt
underhall

42%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
e Malning sophus och lusthus.
e Dréanering hus 10-14, 16-20.
e Byte kulvert hus 10-14, 16-20.
e Plantering framsidan hus 2-8, 10-14, 16-20 (Evonella).
e Asfaltering samt urgravning gatan.
e Byte RB-brunn utanfér hus 16 garage nedre.
o Ny dagvattenledning mot slant samt stenkista mot hus 16-20 slant.
e Uppsatta rorelsedetektorer 2-8, 10-14, 16-20 (Elicentra).
Uppsatt racken vid ingangar, 10-14, 16 och 24, handikappanpassat.
Reparation forrad hur 10-14.
Inkoppling bredbandtelefoni till alla boende med fast telefoni.
lordningstallande av évernattningsrum hus 20.
Flytt av stolpar mot tomtgrans Seldngerhus nr 2.

Utover ovan har styrelsen lagt ner ett omfattande arbete infér balkongprojektet.

Handelser efter aret
e Nya balkonger, 105 stycken. Inglasning samt utbyggnad.
e Renovering av samtliga tvattstugor, torkrum och styrkrum.
e Besiktning av lekplatser, 2 stycken.
e Justering grasmattor efter balkongutbyggnad.
o Oversyn av brandskydd.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 105 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Flerarsoversikt

Brf Seldngershus nr 1
789200-4313

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 596 586 586 568
Lan/m2 bostadsrattsyta 2014 2 053 2 093 2133
Elkostnad/m? totalyta 15 17 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 70 89 85 75
Vattenkostnad/m? totalyta 41 43 50 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 63 69 70 75
Soliditet (%) 17 26 23 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2132 568 -446 567
Nettoomséattning (tkr) 4201 4127 4108 3957

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 547 m2 bostader och 624 m2 lokaler.
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Brf Seldngershus nr 1
789200-4313

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -2 132 043
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 1183519
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -562 000
summa ansamlad forlust -1510 524

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 657 170
att i ny rakning 6verfors 1 146 646

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Brf Seldngershus nr 1
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 4077 731 4008 058
Ovriga rorelseintakter Not 2 123 670 176 918
4201 401 4184 976
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -3 529 654 -749 798
Driftkostnader Not 4 -1 444 686 -1 515008
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader Not 5 -211 650 -196 077
Personalkostnader Not 6 -142 052 -123 525
Avskrivningar Not 7 -586 934 -586 584
-5914 977 -3170 992
RORELSERESULTAT -1713 576 1013983
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 33587 46 564
Rantekostnader -452 055 -492 698
-418 468 -446 134
ARETS RESULTAT -2 132 043 567 849
TILLAGG TILL RESULTATRAKNING
Reservering till fond for yttre underhall -562 000 -912 500
lansprakstagande av fond for yttre underhall 2 657 170 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING -36 873 -344 651
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Brf Seldngershus nr 1
789200-4313

Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 13 498 321 14 042 575
Pagaende byggnation Not 9 26 813 0
Maskiner och inventarier Not 10 89 319 132 000
13 614 454 14 174 575
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 614 454 14 174 575
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar 55 298 53 689
SBC Klientmedel i SHB 2 761 350 0
Ovriga fordringar 2 896 6 005
Forutbetalda kostnader Not 11 0 165 458
2819 544 225 152
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12
Kortfristiga placeringar 9 602 9 602
9 602 9 602
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 24 767 27 629
SBC klientmedel i SHB 0 4 655917
24 767 4 683 547
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 853913 4918 301
SUMMA TILLGANGAR 16 468 367 19 092 875
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 13
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 448 741 448 741
Fond for yttre underhall Not 14 3 877 935 3315935
4326 676 3764 676
Ansamlad forlust
Balanserad vinst 621519 615 670
Arets resultat -2 132 043 567 849
-1510 524 1183519
SUMMA EGET KAPITAL 2 816 152 4948 195
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 15 12 693 391 13 066 745
12 693 391 13 066 745
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 15 373 704 257 556
kreditinstitut
Leverant6rsskulder 191 336 266 260
Ovriga kortfristiga skulder 29 258 2117
Upplupna kostnader Not 16 40 016 248 955
Forutbetalda avgifter och hyror 324 510 303 047
958 824 1077 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 468 367 19 092 875
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 15 16 000 100 16 000 100
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Brf Seldngershus nr 1
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4) och
Bokforingsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i

bostadsrattsféreningar, 2003-09-12.

Intéktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Port/sdkerhetsdorr 33ar 33ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 33ar 33 ar
Markanlaggning 33ar 33 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 3864 994 3799 458

Hyror lokaler 27 799 27 799

Hyror parkering 64 227 67 524

Hyror garage 70 405 71 069

Hyror husvagnsplats 33 600 21702

Hyror forrad 16 706 20 506

4077 731 4 008 058
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Not 2

Not 3

Brf Seldngershus nr 1
789200-4313

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Bredbandsintakter 122 571 116 688
Elintakter 0 560
Gastlagenhet 700 0
Fakturerade kostnader 0 1925
Oresutjamning 59 64
Forsakringsersattning 0 57 638
Ovriga intakter 340 43
123 670 176 918
FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 556 289 433176
Fastighetsskotsel bestallning 17 291 10 237
Fastighetsskotsel gard bestallning 27 663 22 965
Sndréjning/sandning 0 13969
Stadning enligt bestallning 4 500 6 875
Bevakning 3780 3570
Gemensamma utrymmen 3222 7 200
Gard 11593 9077
Serviceavtal 8 125 8 125
Forbrukningsmateriel 19223 10 400
651 686 525 594
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 9415
Brf Ldgenheter 1682 0
Gemensamma utrymmen 73125 13 869
Tvattstuga 12 769 17 540
Sophantering/atervinning 3983 3983
Entré/trapphus 16 266 1090
Las 43 858 16 159
VVS 24178 22762
Elinstallationer 13120 26 904
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 568 250
Bredband 8313 0
Tak 4 056 6922
Fonster 2 944 11 803
Balkonger/altaner 2 423 3103
Garage/parkering 11514 11 506
220 799 145 306
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 61324
Entré/trapphus 13975 0
VVS 180 212 0
Elinstallationer 27 964 0
Mark/gard/utemiljo 2 423519 8 325
Garage/parkering 11 500 9 250
2 657 170 78 899
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 3 529 654 749 798
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013

Taxebundna kostnader
El 106 792 124 475
Varme 501 428 635 503
Vatten 296 731 307 231
Sophamtning/renhalining 99 915 84 452
Grovsopor 43 165 43 902
1048 031 1195563

Ovriga driftkostnader

Forsakring 60 545 49 390
Bredband 251 760 185 705
312 305 235 095
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 84 350 84 350
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1444 686 1515008
Not5  OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1625 1 000
Tele och datakommunikation 5233 6417
Inkassering avgift/hyra 0 1200
Hyresforluster 0 5
Revisionsarvode extern revisor -375 14125
Foreningskostnader 10912 1 550
Styrelseomkostnader 16 514 1877
Fritids och Trivselkostnader 3693 6 688
Forvaltningsarvode 87 694 85616
Forvaltningsarvoden 6vriga 9075 0
Administration 16 311 4 689
Korttidsinventarier 22 621 5900
Konsultarvode 23 627 60 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 14 720 7010
211 650 196 077
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Brf Seldngershus nr 1

Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 67 100 64 250
Loner 47 000 48 000
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 1200 0
Sociala kostnader 26 752 11275
142 052 123 525
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 342 664 342 664
Forbattringar 184 089 185 109
Markanlaggning 17 500 17 500
Maskiner 8 787 7417
Inventarier 33894 33894
586 934 586 584
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23 418 009 23 418 009
Utgaende anskaffningsvarde 23 418 009 23 418 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 375434 -8 830 161
Arets avskrivningar enligt plan -544 253 -545 273
Utgaende avskrivning enligt plan -9 919 688 -9 375434
Planenligt restvarde vid arets slut 13 498 321 14 042 575
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 550 000 20 550 000
Taxeringsvarde mark 6 225 000 6 225 000
26 775 000 26 775 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 200 000 26 200 000
Lokaler 575 000 575 000
26 775 000 26 775 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2014 2013
Pagdende om- och tillbyggnad 26 813 0
26 813 0
Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 257 338 224 468
Nyanskaffningar 0 32 870
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 257 338 257 338
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -125 338 -84 027
Arets avskrivningar enligt plan -42 681 -41 311
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -168 019 -125 338
Redovisat restvarde vid arets slut 89 319 132 000
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 8 304
Fastighetsforvaltning 0 102 750
Bredband 0 46 110
Riksbyggen 0 8294
0 165 458
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Aktier i Swedbank 9 602 31671 9 602
9 602 31671 9 602
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Not 13 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 448 741 0 0 448 741
Fond for yttre underhall 3877935 562 000 0 3315935
S:a bundet eget kapital 4326 676 562 000 0 3764 676
Ansamlad forlust
Balanserad vinst 621519 -562 000 567 849 615 670
Arets resultat -2 132 043 -2 132 043 -567 849 567 849
S:a ansamlad forlust -1510524 -2 694 043 0 1183519
S:a eget kapital 2816 152 -2 132043 0 4948 195
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 3315935 3267 339
Reservering enligt stadgar 562 000 912 500
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -863 904
Vid arets slut 3 877 935 3315935
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,680 % 784 609 801 393 2015-07-30
Handelsbanken 1,550 % 1542 064 1558 128 2017-12-01
Handelsbanken 2,110 % 318 043 321 295 2018-09-01
Handelsbanken 3,900 % 1 558 000 1 596 000 2015-09-30
Handelsbanken 3,900 % 1 820 000 1 840 000 2015-09-30
Handelsbanken 4,310 % 1715684 1756 536 2016-12-01
Handelsbanken 1,550 % 1413700 1457 880 2017-12-01
Handelsbanken 1,810 % 1431 491 1459 699 2015-06-30
Handelsbanken 1,810 % 1533404 1563620 2015-06-30
Nordea 1,900 % 950 100 969 750 2016-05-18
Summa skulder till kreditinstitut 13 067 095 13 324 301
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -373 704 -257 556
12 693 391 13 066 745
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 12734
Varme 0 83 473
Vatten 0 5055
Sophamtning 0 3191
Extern revisor 0 14 000
Arvoden 0 33 050
Styrelserum 0 18 125
Tvattstuga 0 6 963
Garage 0 9250
Ranta 40016 63 114

40 016 248 955

Styrelsens underskrifter

no.
SUNDSVALLden 4 /3 2015

Kjell Evert Gissberg

Ordforande ‘ | g

Renata Samardzic
Sekreterare
-y ' .

Simon Martin Johan Bladh
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den l Q/ /_5

Cluiky: i
Christina Andersson
Extern revisor

Lars Arne Haggkvist

Vuce ordforande/kassor
Lney-Pore. %vgw

Bo Cristerdonasson

2015

Hakan Bostrom

Intern rgvisorﬂ W
o 5
e, .
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Seldngershus nr 1, org. nr 789200-4313

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Selédngershus nr 1 for &r 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den godkénda revisorn innebdr detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god re-
visionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den godkénda
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Selangershus nr 1s fi-
nansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess finan-
siella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Seldngershus nr 1 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vihar dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Sundsvall den 12 mars 2015

Ubisde Wi f o

Christina Andersson Hakan Bostrém
Godkéand revisor Foreningsvald revisor
KPMG AB




Brf Seldngershus nr 1

789200-4313

Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 887 000 3 864 994 3864 533
Hyror lokaler 28 000 27 799 28 000
Hyror parkering 65 000 64 227 65 000
Hyror garage 76 000 70 405 71 000
Hyror husvagnsplats 34 000 33600 34 000
Hyror férrad 15 000 16 706 18 000
Bredbandsintakter 125 000 122 571 125 000
Gastlagenhet 0 700 0
Oresutjamning 0 59 0
Ovriga intékter 189 000 340 0
4419 000 4201 401 4205 533
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -410 000 -556 289 -439 000
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -17 291 -15 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -25 000 -27 663 -5000
Snéréjning/sandning -50 000 0 -50 000
Stadning enligt bestallning -10 000 -4 500 -10 000
Bevakning -4 000 -3780 -4 000
Gemensamma utrymmen -5 000 -3 222 -7 000
Gard -5 000 -11 593 -5 000
Serviceavtal -8 000 -8 125 -8 000
Forbrukningsmateriel -11 000 -19 223 -15 000
-543 000 -651 686 -558 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 0 -140 000
Brf Lagenheter 0 -1 682 0
Gemensamma utrymmen 0 -73125 0
Tvattstuga 0 -12 769 0
Sophantering/atervinning 0 -3983 0
Entré/trapphus 0 -16 266 0
Las 0 -43 858 0
WS 0 -24.178 0
Elinstallationer 0 -13 120 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 568 0
Bredband 0 -8 313 0
Tak 0 -4 056 0
Fonster 0 -2 944 0
Balkonger/altaner 0 -2 423 0
Garage/parkering 0 -11514 0
-150 000 -220 799 -140 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga -1201 000 0 0
Kallare 0 0 -63 000
Entré/trapphus 0 -13 975 0
VVS -250 000 -180 212 0
Elinstallationer 0 -27 964 0
Tak 0 0 -25 000
Fasad 0 0 -88 000
Mark/gard/utemiljé -38 000 -2 423519 -1 500 000
Garage/parkering 0 -11 500 -13 000
-1 489 000 -2 657 170 -1 689 000
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Brf Seldngershus nr 1

789200-4313

BUDGET fortsattning Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
Taxebundna kostnader
El -121 000 -106 792 -126 000
Varme -585 000 -501 428 -662 000
Vatten -304 000 -296 731 -330 000
Sophamtning/renhalining -103 000 -99 915 -88 000
Grovsopor -47 000 -43 165 -40 000
-1 160 000 -1 048 031 -1 246 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -52 000 -60 545 -51 000
Bredband -193 000 -251 760 -193 000
-245 000 -312 305 -244 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -84 000 -84 350 -84 000
-84 000 -84 350 -84 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1625 -1 000
Tele och datakommunikation 0 -5233 -8 000
Inkassering avgift/hyra -2 000 0 -2 000
Revisionsarvode extern revisor -14 000 375 -14 000
Foreningskostnader -7 000 -10912 -4.000
Styrelseomkostnader -3000 -16 514 -2 000
Fritids och Trivselkostnader -4 000 -3 693 -4 000
Forvaltningsarvode -90 000 -87 694 -89 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -9 075 0
Administration -5000 -16 311 -5000
Korttidsinventarier 0 -22 621 0
Konsultarvode -5000 -23 627 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -14 720 -7 000
-138 000 -211 650 -136 000
Personalkostnader
Lon - vicevard -24 000 -30 000 -48 000
Lon - fastighetsskotsel 0 -12 000 0
Lon - Bvrigt 0 -5 000 0
Styrelsearvode -116 000 -65 500 -92 000
Revisionsarvode arvoderad -5 000 -1 600 -5 000
Ovriga arvoden 0 0 -4 000
Bilersattning skattefri 0 -1 200 0
Arbetsgivaravgifter -44 000 -27 073 -35 000
FORA 0 321 -1 000
-189 000 -142 052 -185 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -343 000 -342 664 -343 000
Forbattringar -424 000 -184 089 -194 500
Markanlaggning -17 500 -17 500 -17 500
Maskiner -15 000 -8 787 -9 000
Inventarier -13 000 -33 894 -34 000
-812 500 -586 934 -598 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 810 500 -5914 977 -4 880 000
RORELSERESULTAT -391 500 -1713 576 -674 467
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BUDGET fortsattning

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Utdelning korta placeringar

Lanerantor

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Budget 2015
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-621 000
0
-621 000

-1012 500

Brf Seldngershus nr 1
789200-4313

Utfall 2014 Budget 2014

31454 25000

72 0

425 0

1636 0
-452 040 -496 000
-15 0

-418 468 -471 000
-2 132 043 -1 145 467



