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Brf Selangerhus nr 1 789200-4313

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
Selangerhus nr 1

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2017.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelses uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medf6ra att nya lan behovs.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultat kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.
Foriandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

e  Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2018 och 2027.

e  Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lids mer i forvaltningsberittelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e  Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

° Arsavgifterna planeras vara of6rindrade nidrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 1dsa lingre fram i forvaltningsberittelsen.
Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-01-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-01-04

och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta

bostadsrittsforening.

Styrelsen

Kjell Gissberg Ledamot
Arne Haggkvist Ledamot
Christer Jonasson Ledamot
Thomas Olsson Ledamot
Renata Samardzic Ledamot
Tomas Tedenborg Suppleant
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Styrelsen har under éret avhallit 14 protokollférda sammantriaden.

Revisor

Niklas Antonsson Ordinarie Extern KPMG
Hakan Bostrom Ordinarie Intern

Jenny Friberg Suppleant Intern

Valberedning

Stefan Olofsson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-04-11

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Hogom 3:128 1954 Sundsvall
Hogom 3:133 1954 Sundsvall

Fullvérdesforsikring finns via Lansforsidkringar.
I forsidkringen ingar kollektivt bostadsriittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvérmning via fjirrvirme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 4 flerbostadshus.

Virdearet dr 1959.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 6 858 m”, varav 6 489 m” utgor ligenhetsyta och 369 m” utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 ligenheter med bostadsritt och 3 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
15
0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksambhet i lokalerna Yta Loptid

KGs ror AB 45 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal Gym

Ovrigt I gamla pannrummet finns rum for
entreprenorer.

Styrelserum

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2018 och striacker sig fram till 2027.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Gym 2017 Renovering ytskikt och inkop gymutrustning
Ledbelysning 2017 Ute belysning

Forrad 2017

Tvittstugor 2015 Totalrenovering och utbyte maskiner
Balkonger 2015 Utbyggnad och inglasning
Asfaltering 2014 Hus 10-22

Drinering 2014 Hus 10-14 samt 18-20
Malning garage 717 2014

Byte kulvert 2014 Hus 10, 14, 16 samt 20
Parkeringsplatser 2013 2 nya platser

Byte huvudledning inkommande 2012

Lekpark 2012 Byte av staket och malning
Porttelefoner 2011

Bokningssystem tvittstugor 2011

El 6versyn 2007

Renovering av balkonger 2006

Fonsterbyte 2005-2006

Ror stambyte 2002-2003

Planerat underhall Ar Kommentar
Kaillarstammar 2018 Relining

Byte kulvert 2018

Forvaltning

Forvaltningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia

Fastighetsskotsel Sjoléns Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning Altorpet Consulting

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut dr arsavgifterna oforindrade 2018.

Sida 3 av 16



Brf Selangerhus nr 1 789200-4313

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1531 661 1754 447
INBETALNINGAR
Rorelseintikter 4541 266 4424 359
Finansiella intédkter 25 836 1851
Minskning kortfristiga fordringar 0 7430
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 293 649 0
4 860 751 4 433 640
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 2928 211 2 845 168
Finansiella kostnader 459 698 490 553
Okning av materiella anliggningstillgdngar 0 458 203
Okning av kortfristiga fordringar 73 604 0
Minskning av langfristiga skulder 1277 656 615728
Minskning av kortfristiga skulder 0 246 775
4739 169 4 656 427
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1653 243 1531 661
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 121 582 -222 786

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1315 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet
for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvirde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Gymmet har under hosten helrenoverats, klinkergolv och malning samt inkdp av nya maskiner.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 105 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlételse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vi rikenskapsarets borjan: 122
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 126
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 626 628 621 596 586
Hyror/m? hyresrittsyta 403 403 403 403 403
Lan/ m? bostadsrittsyta 3516 3 687 3782 2014 2053
Elkostnad/m? totalyta 19 19 17 15 17
Virmekostnad/m? totalya 89 89 84 70 89
Vattenkostnad/m? totalyta 46 45 44 41 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 72 98 63 69
Soliditet (%) 10 8 7 17 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 343 291 -957 -2 132 568
Nettoomséttning (tkr) 4481 4424 4369 4201 4127
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 489 m? bostider och 369 m? lokaler.
Forandring eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forindring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 448 741 0 0 448 741
Fond for yttre underhéll 1287 084 385 000 -340 468 1242 552
S:a bundet eget kapital 1735 825 385000 -340 468 1691 294
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 413 591 -385 000 631123 167 467
Arets resultat 342 949 342 949 -290 655 290 655
S:a ansamlad forlust 756 540 342 949 340 468 458 123
S:a eget kapital 2 492 365 342 949 0 2149 417
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

arets resultat 342 949
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 798 591
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar -385 000
summa balanserat resultat 756 540

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 279 552

att i ny riikning overfors 1036 092

Betriffande foreningens resultat och stéillning i 6vrigt hdnvisas till f6ljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning Not 2 4481 312 4 424 359
Ovriga rorelseintiikter Not 3 59 954 0
Summa rorelseintikter 4 541 266 2018 874

RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -2 558 980 -2 433 589
Ovriga externa kostnader Not 5 -229 069 -226 457
Personalkostnader Not 6 -140 162 -185 122
Avskrivning av materiella Not 7 -836 244 -799 834
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 764 455 -3 645 002
RORELSERESULTAT 776 811 779 357
FINANSIELLA POSTER

Vinst forsiljning aktier 25 834 0
Rinteintédkter skattekontot 2 1851
Rintekostnader -459 698 -490 553
Summa finansiella poster -433 862 -488 702
RESULTAT EFTER FINANSIELLA

POSTER 342 949 290 655
ARETS RESULTAT 342 949 290 655

Sida 7 av 16



Brf Selangerhus nr 1 789200-4313

Balansrikning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23 983 837 24779 680
Maskiner och inventarier Not 9 250 744 291 144
Summa materiella anliggningstillgangar 24 234 580 25070 824
SUMMA .

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 234 580 25070 824
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 22076 0
Ovriga fordringar Not 10 125 502 1295 182
Summa kortfristiga fordringar 147 578 1295182
KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfristiga placeringar Not 11 0 9 602
Summa finansiella anlidggningstillgangar 0 9602
KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 1 653 243 300 851
Summa kassa och bank 1653 243 300 851
SUMMA .

OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 800 821 1 605 635
SUMMA TILLGANGAR 26 035 401 26 676 459
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Budet eget kapital

Medlemsinsatser 448 741 448 741
Fond for yttre underhall Not 12 1 287 084 1242 553
Summa bundet eget kapital 1735 825 1691 294
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 413 591 167 467
Arets resultat 342 949 290 655
Summa fritt eget kapital 756 540 458 123
SUMMA EGET KAPITAL 2 492 365 2149 417
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 212 255 23489911
Summa langfristiga skulder 22 212 255 23 489 911
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder Not 13 603 680 435728
Leverantorsskulder 218 744 206 455
Ovriga skulder 0 56 535
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 508 357 338413
intakter

Summa Kkortfristiga skulder 1330 781 1037 131

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 26 035 401 26 676 459
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Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvints som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och beridknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Port/sdkerhetsdorr 33 ar 33 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 33 ar 33 ar
Markanldggning 33 ar 33 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.
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Not2 NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 4 064 031 4075 839

Hyror lokaler 27799 27799

Hyror parkering 102 059 64 208

Hyror garage 89 400 72 225

Hyror husvagnsplats 44 900 35100

Hyror MC plats 1 800 0

Hyror forrad 19 160 14 987
Bredbandsintikter 124 344 124 740
Gistldgenhet 6 800 9400
Paminnelseavgift 990 0
Oresutjimning 29 61

4 481 312 4424 359

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Avgift andrahandsuthyrning 24123 0
Vidarefakturering vattenskada 35 831 0

59 954 0

Not4 DRIFTKOSTNADER 2017 2016

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 411 000 411 000

Fastighetsskotsel bestidllning 15 957 1550
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 29 632

OVK 27 510 0
Myndighetstillsyn 0 13942
Bevakning 0 3270
Gemensamma utrymmen 78 618 2535

Gard 9220 5149
Serviceavtal 13 329 8125
Forbrukningsmateriel 14 595 17 322

570 229 492 525
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Reparationer
Fastighets forbéttringar 975 8183
Gemensamma utrymmen 62111 0
Tvittstuga 2741 7 879
Kaillare 0 1819
Entré/trapphus 0 2325
Las 13 684 5113
VVS 38 970 11 100
Elinstallationer 18 562 8758
Tele/TV/Kabel-TV/Porttelefon 0 3831
Tak 0 5719
Fonster 0 3500
Balkonger/Altaner 0 7976
Mark/gard/utemiljo 8075 0
Garage/parkering 0 35052
Vattenskada 35 831
Skador/klotter/skadegorelse 0 1 988
180 949 103 243
Periodiskt underhall
Tvittstuga 6 484 103 365
Gemensamma utrymmen 211 002 0
Elinstallationer 62 066 0
Tak 0 52188
Fasad 0 54 176
Mark, gard och utemiljo 0 130 739
279 552 340 468
Taxebundna kostnader
El 130 033 132 835
Fjéarrviarme 607 217 609 042
Vatten 312742 310 595
Sophdmtning 141 670 141 883
1191 662 1194 355
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsidkring 62 580 59 571
Bredband 184 548 153 967
247 128 213 538
Fastighetsskatt/avgift 89 460 89 460
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2 558 980 2433 589
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Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 1 000
Telekommunikation 18 027 49 849
Juridiska kostnader 0 7 813
Inkassering avgift/hyra 0 0
Erséttningar till revisor 14 375 14 125
Foreningskostnader 6 944 13 938
Styrelseomkostnader 20 241 10 230
Fritids och trivselkostnader 0 2 400
Ekonomisk forvaltning 113112 93 644
Forvaltningsarvoden 6vriga 11 815 0
Administration 8 468 11 304
Korttidsinventarier 16 302 1670
Konsultarvoden 0 13 125
Bostadsritternas medlemsavgift 7 360 7 360
Ovriga externa kostnader 12 425 0

229 069 226 457

Not6 PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har en anstélld man.

Loner till vicevird 48 000 48 000
Styrelsearvoden och internrevisor 65 300 99 200
Sociala kostnader 26 862 37922

140 162 185 122

Not7 AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 342 664 342 664
Forbittringar 435 679 393 748
Markanldggning 17 500 17 500
Maskiner 34 687 34 687
Inventarier 5714 11 236

836 244 799 834

Not8 BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid érets borjan 35997 533 23 418 009
Nyanskaffningar 0 12 579 524
Utgaende anskaffningsvirde 35997 533 35997 533
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Vid arets borjan -11 217 853 -10 463 941
Arets avskrivningar enligt plan =795 843 -753 912
Utgaende avskrivning enligt plan -12 013 696 -11 217 853
Planenligt restvirde vid arets slut 23 983 837 24779 680
Taxeringsviarde
Taxeringsvirde byggnad 21 512 000 21 512 000
Taxeringsvirde mark 6 754 000 6 754 000
28 266 000 28 266 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder 27 600 000 27 600 000
Lokaler 666 000 666 000
28 266 000 28 266 000
Not9 MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid érets borjan 544 904 544 904
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 544 904 544 904
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -253 759 -207 837
Arets avskrivning enligt plan -40 401 -45 922
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -294 160 -253 759
Redovisat restviirde vid arets slut 250 744 291 145
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 76 923 3738
Skattefordran 48 579 48 085
Klientmedel hos SBC 0 1230 744
Placeringskonto SBC 0 66
Avrikning Ovrigt 0 12 549
125 502 1295182
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Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Nominellt virde Bokfort virde  Verkligt viirde Bokfort virde
Aktier i Swedbank 0 0 0 9 602
0 0 9602
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1242 553 1782 765
Reservering enligt stadgar 385 000 562 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
Ianspraktagande enligt stimmobeslut -340 468 -1 102 212
1287 084 1242 553
SKULDER TILL
Not 13 KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors-  Réntesats
2017-12-31 2016-12-31 indringsdag 2017-12-31
Handelsbanken 1449 544 1480384  2022-12-01 1,53%
Handelsbanken 1 444 000 1482000 2025-09-30 2,75%
Handelsbanken 1593 128 1633980 2021-12-01 1,50%
Handelsbanken 948 286 1472972  2019-06-30 1,20%
Handelsbanken 1760 000 1780000  2025-09-30 2,75%
Handelsbanken 1328 872 1357148 2021-12-01 1,34%
Handelsbanken 734 257 751041  2019-07-30 1,31%
Handelsbanken 308 287 311539  2018-09-01 2,11%
Handelsbanken 1347 361 1375075  2019-06-30 1,20%
Nordea 892 200 911500 2019-05-22 1,20%
Handelsbanken 5505 000 5685000 2020-01-30 1,68%
Handelsbanken 5505 000 5685000 2023-03-30 2,20%
22 815935 23 925 639
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -603 680 -435 728
22 212 255 23489 911
Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 797 535 kr
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 25450 100 25450 100
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Not 15 VASANTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

UPPLUPNA KOSTNADER & FORUTBETALDA

Not 16 INTALTER 2017-12-31 2016-12-31
Arvode internrevisor 4 000 0

Sociala avgifter 1257 0
Fastighetsskotsel 102 750 0

Rinta 31479 3676
Forutbetalda avgifter & hyror 368 871 334 7137

508 357 338 413

Styrelsens underskrifter

SUNDSVALLden L7 Iy
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Kjell Gissberg
Ledamot
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Ledamot

/;JM/ZQ %ﬂcg; i

Renata Samardzic
Ledamot
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Niklas Antonsson
Extern revisor
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Ledamot

/
/{ homasOlsson
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edamot
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Hakan Bostrom

Intern revisor
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Selangershus 1, org. nr 892007-4313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Selangershus 1 for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och Zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Den interna revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Selangershus 1 for
ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Zndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 27 april 2018

KPMG AB

Niklas Antonsson Hakan Bostrém

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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