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Kallelse till foreningsstimma med Brf Selangerhus nr 1
Datum och tid: Tisdagen den 3 juni kl. 18:30
Lokal: K.G's Ror gamla lokal

DAGORDNING
1. Motets 6ppnande
2. Val av stammoordforande

3. Anmalan av stammoordforandes val av protokollférare

4. Godkdnnande av dagordning
5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden for styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Motioner och propositioner

19. Avslutande



Brf Seldngerhus nr 1

Anmalan till foreningsstamma 2025

Anmadlningsblankett till ordinarie foreningsstaimma Brf Selangerhus nr 1
Nar: tisdag 2025-06-03 kl. 18:30

Plats: K.G"s Ror gamla lokaler

Foreningen bjuder pa fika. Jag 6nskar riksmorgas

Jag 6nskar skinka/ost
Jag onskar leverpastej

Jag onskar rostbiff

Namn Lagenhetsnr:

Jag kommer att deltaga i stamman Antal personer

Jag kan inte deltaga i stamman

Var vénlig fyll i anmaélan och lamna den i Styrelsens brevlada vid soprummet

Senast mandag 2025-05-26 skall anmalan vara inlamnad.

Varmt valkommen
Halsningar Styrelsen
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Brf Selangerhus nr 1 789200-4313

Arsredovisning

Bostadsréttsforeningen
Selangerhus nr 1

Styrelsen far harmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya 14n
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultat kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgéarder. Fordandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2024 och 2033, underhallsplanen

uppdateras arligen.

e Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Lis mer i forvaltningsberittelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att hjas med 5% den 1 januari och 1 juli 2025.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa langre fram i forvaltningsberéttelsen.
Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsforeningen registrerades 1954-01-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-10-31

och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-06 hos Bolagsverket. Foreningens har sitt sdte i Sundsvall.

Foreningen &r ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Styrelsen

Kjell Gissberg Ordforande

Arne Haggkvist Vice ordforande och kassor
Robin Eriksson Ledamot

Ruth Broberg Ledamot

Ulrika Hagljung Sekreterare from 15 juni

Renata Samardzic Ledamot tom 15 juni

Elenour Parment Suppleant/sekreterare tom 15 juni
Mattias Persson Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantriden.

Revisor
KPMG AB  Auktoriserad revisor Albin Téllberg
Valberedning

Margareta Gissberg
Ann-Kristin Lundstrém

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-15

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Hogom 3:128 1954 Sundsvall
Hogom 3:133 1954 Sundsvall

Fullvidrdesforsikring finns via Lansforsakringar.
I forsdkringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Uppvérmning via fjdrrvirme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 4 flerbostadshus.

Virdearet dr 1959. Tomten innehas med fganderitt.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 6 858 m2, varav 6 489 m? utgor ligenhetsyta och 369 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 105 lagenheter med bostadsritt och 3 lokaler med hyresriitt.

Lagenhetsfordelning:

12
. :
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal

Hogomsvigen 10

Overnattningsrum Hogomsvigen 20
Gym Hogomsvigen 20
Styrelserum Hogomsvigen 24
Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2024 och striacker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Moloker for mat och restavfall 2024

Relining 2023 Skyddsrum (hdgomsvigen 16)
Nya motorvérmare 2023

Gemensam el, nya elmitare 2023

Lekplatsutrustning 2022

Byte fjarrvarmevéxlar 2021

Relining av kéllarstammar 2021 Hus 1-3 (hogomsvégen 10-26)
Byte till led armatur 2020 Kaillargangar
Motorvérmar/laddplats for elbil 2020 6 st

Cykelparkering 2020

Relining av kéllarstammar 2020 Hus 4 (hogomsvégen 2-8)
Motorvérmarplatser 2019 10 nya platser

Uppgradering bredband/tv 2019 100/100 bredband och digital TV
Byte kulvert 2018 Mellan Hogomsvigen 8-12 & 20-26
Boule planer 2018

Grillkata 2018

Gym 2017 Renovering ytskikt och inkdp gymutrustning
Led belysning 2017 Utomhus

Forrad 2017

Tvittstugor 2015 Totalrenovering och utbyte maskiner
Balkonger 2015 Utbyggnad och inglasning
Asfaltering 2014 Hus 10-22

Drénering 2014 Hus 10-14 samt 18-20

Byte kulvert 2014 Hus 10, 14, 16 samt 20
Parkeringsplatser 2013 2 nya platser

Byte huvudledning inkommande 2012

Lekpark 2012 Byte av staket och malning
Porttelefoner 2011

Bokningssystem tvittstugor 2011

Renovering av balkonger 2006

Fonsterbyte 2005-2006

Ror stambyte 2002-2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av tak och byte av takplét 2025

Entrétak 2026

Mala golvet i kéllargdngarna 2026
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Forvaltning
Forvaltningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantr/TV/Telefoni Telia

Fastighetsskotsel Sjoléns Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning Altorpet Consulting
Fagelskydd Nomor

Las och porttelefoner Byggbeslag
Storningsjour Securitas

Gemensam el Home Solutions

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 105 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vi rikenskapsarets borjan: 122
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 124

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Installation av nya digitala elmétare och inforande av kollektiv el enligt arsstimmans beslut, dédrav ser det ut som
elen okat i jaimforelse med ar 2022 och 2023, debitering av el from 24 maj 2023.

Installation av Moloker for sortering av mat och restavfall.

Foreningens hemsida via Bostadsritterna
https://selangerhusnr1.bostadsratterna.se

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna kommer att hdjas med 5% den 1 januari och 1 juli 2025.

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 727 652 652 652 628
Arsavgifternas andel i % av totala 94 88

rérelseintdkterna

Hyror/m? hyresrattsyta 155 173 403 403 403
Skuldsattning/ m?bostadsrattsyta 3221 3385 3542 3692 3237
Skuldsédttning/m2 totalyta 3048 3203

Elkostnad/m?totalyta 60 41 21 20 19
Varmekostnad/m?totalyta 114 105 94 89 85
Vattenkostnad/m?totalyta 75 53 53 49 43
Energikostnad/m2 totalyta 249 200

Kapitalkostnader/m?totalyta 108 86 57 57 57
Réintekdnslighet 4,43 5,19

Soliditet (%) neg neg neg neg 8
Sparande/m?2 totalyta 67 124

?tisr;ﬂtat efter finansiella poster 452 209 274 2844 887
Nettoomsattning (tkr) 5003 4800 4767 4771 4502

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 489 m?bostader och 369 m? lokaler.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar 1 arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar 1 arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme f6r sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rédntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet understiger den totala summan av avskrivningar med +456 151 kr.

Orsaken till det negativa resultatet &r hojda kostnader for el, fjarrvarme, vatten och lanerantan.

For att 6ka likviditet har amorteringarna sankts fran 5 till 2% och avgifterna kommer att hdjas med totalt 10%
under 2025.

Sida 5 av 17

Transaktion rrd9z1maxjqe67 @ Signerat av KG, AH, RB, UH, RE, AT.



Brf Selangerhus nr 1 789200-4313

Disposition av
foregdende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut  aretsingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 448 741 0 0 448 741
Fond for yttre underhall 782 476 370 500 -339 524 751 500
S:a bundet eget kapital 1231217 370500 -339524 1200 241
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 405 849 -370 500 -69 385 -1 965 964
Arets resultat -452 057 -452 057 408 909 -408 909
S:a fritt eget kapital -2 857 907 -822 557 339524 -2374 873
S:a eget kapital -1 626 690 -452 057 0 -1174 632

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -452 057
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 035 349
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar -370 500
summa balanserat resultat -2 857 907

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 0
att i ny rakning overfors -2 857 907

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5002 552 4 800038
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 017 9780
Summa rorelseintakter 5014 569 4809 818
RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -3493 370 -3376354
Ovriga externa kostnader Not 5 -160 459 -168 987
Personalkostnader Not 6 -161 362 -165933
Avskrivning av materiella Not 7 -908 208 -918 635
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 723 398 -4 629 909
RORELSERESULTAT 291 170 179 909

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 636 768

Réantekostnader -743 863 -589 586

Summa finansiella poster -743 227 -588 818

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -452 057 -408 909

ARETS RESULTAT -452 057 -408 909
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Balansrakning

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 493 658 20 199 986
Maskiner och inventarier Not 9 78 444 132 117
Pagaende arbeten 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 19572 102 20332103
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19572 102 20332103

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 400 0
Ovriga fordringar Not 10 37 684 125 467
Summa kortfristiga fordringar 40 084 125 467

KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 607 620 1578 664

Summa kassa och bank 607 620 1578 664

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 647 704 1704131

SUMMA TILLGANGAR 20 219 806 22036 234
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Budet eget kapital

Medlemsinsatser 448 741 448 741
Fond for yttre underhall Not 11 782 476 751 500
Summa bundet eget kapital 1231217 1200 241

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 405 849 -1965 964
Arets resultat -452 057 -408 909
Summa fritt eget kapital -2 857 907 -2374 873
SUMMA EGET KAPITAL -1 626 690 -1174 632
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 20132504 20953 588
Summa langfristiga skulder 20132504 20953 588
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder Not 12 767 260 1012916
Leverantorsskulder 410 443 755 128
Ovriga skulder 45 452 16914
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 490 837 472 320
intakter

Summa kortfristiga skulder 1713992 2257 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 219 806 22 036 234
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KASSAFLODESANALYS

Arets resultat
Justering for resultatposter som inte paverkar kassan

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder
Den l6pande verksamhetens paverkan pa "kassan"

Inbetalda insatser

Betalda materiella anldggningstillgangar
Investeringsverksamhetens paverkan pa "kassan"
Upptagna lan

Amorterade Lan

Finansieringsverksamhetens paverkan pa "kassan"
ARETS PAVERKAN PA FORENINGENS KASSA & BANK

KASSA OCH BANK VID ARETS BORJAN

KASSA OCH BANK VID ARETS SLUT

2024-12-31
-452 057
908 208
456 151

85383

-297 630

243 903

0

-148 207

-148 207

0

-1 066 740

-1 066 740

-971 044

1578 664

607 620
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2023-12-31
-408 909
918 635
509 726

-81 803
459 295
887 218

0

-272 000
-272 000
0

-1019 924
-1019 924
-404 706

1983370

1578 664
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Tillaggsupplysningar

Not1l REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2024 2023
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattring 30 ar 30 ar
Nya digitala elmatare 30 ar 30 ar
Port/sdkerhetsdorr 33 ar 33 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 33 ar 33ar
Markanlaggning 33ar 33ar
Grillkata 20ar 20 ar
Cykelparkering 20 ar 20 ar
Motorvarmare/laddplats for elbilar 6 st 10 &r 10 &r
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2 NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter 4231368 4231368
Hyror lokaler 3799 11999
Hyror parkering 108 638 92 550
Hyror garage 103 300 89 400
Hyror husvagnsplats 46 600 45 200
Hyror forrad 20 811 20136
Bredbandsintakter 250 740 250 740
Elintakter 236 583 54 864
Gastlagenhet 700 2 100
Fakturerade kostnader 0 1590
Paminnelseavgift 0 90
Oresutjamning 13 1

5002 552 4800 038

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Avgift andrahandsuthyrning 11927 9771
Ovriga rorelseintikter 90 9

12 017 9780

Not4 DRIFTKOSTNADER 2024 2023
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 427 679 407 561
Fastighetsskotsel bestallning 5713 2 000
Snoéskottning tak 98 250 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 63 750 57 500
Stadning/fonsterputs 136 130 130 035
OVK 0 41 876
Bevakning/storningsjour 0 8183
Gard 625 0
Serviceavtal 113 282 82 306
Forbrukningsmaterial 4041 11968

849 470 741 429
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Reparationer 2024 2023
Fastighet 2 300 0
Gemensamma utrymmen 4 694 0
Tvattstuga 15121 8320
Las 13 949 37452
VVS 28 286 9749
Elinstallation 65 645 0
Entré/trapphus 0 2 250
Tele/TV 0 1590
Tak 0 47 319
Mark/gard 0 9 380
Garage/parkering 9126 0
Vattenskada 4168 32533
143 289 148 593
Periodiskt underhall

Elinstallation/motorviarmare 0 190 774
VVS 0 148 750
0 339524

Taxebundna kostnader
El 412 047 283 087
Fjarrvarme 781 562 723 145
Vatten 516 706 364 156
Sophdmtning 239 989 233592
1950 304 1603 980

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 96 805 86982
Bredband/TV 337 472 339 815
434 277 426 797
Fastighetsskatt/avgift 116 030 116 030
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 3493370 3376354
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Telekommunikation 22 337 18 249
Ersattningar till revisor 16 538 15 375
Forenings kostnader 2 600 1499
Styrelseomkostnader 1715 7 466
Fritids- och trivselkostnader 0 8 065
Ekonomisk forvaltning 92 116 95 282
Administration 10470 12 010
Forbrukningsinventarier 6 673 3030
Foreningsavgift Bostadsratterna 8 010 8010
160 459 168 987
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Not6 PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Anstidllda och personalkostnader
Foreningen har tva anstéllda man.
Loner till vicevéard 72 000 72 000
Loner ovrigt 12 000 12 000
Styrelsearvoden, valberedning 54723 60 500
Sociala kostnader 22 639 21433
161 362 165933
Not7 AVSKRIVNINGAR 2024 2023
Byggnad 342 664 342 664
Forbattringar 485 087 482 064
Markanldggning 26 784 26 035
Maskiner 34 098 35 467
Inventarier 19 575 32 405
908 208 918 635
Not8 BYGGNADER OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 37 184 360 36 844 360
Nyanskaffningar 148 207 340 000
Utgaende anskaffningsvirde 37 332567 37 184 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 984 374 -16 133 611
Arets avskrivningar enligt plan -854 535 -850 763
Utgaende avskrivning enligt plan -17 838 909 -16 984 374
Planenligt restvarde vid arets slut 19 493 658 20 199 986
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 480 000 28 480 000
Taxeringsvarde mark 8 043 000 8 043 000
36 523 000 36 523 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 600 000 35 600 000
Lokaler 923 000 923 000
36 523 000 36 523 000
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Not9 MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 815 784 815784
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 815 784 815784

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -683 668 -615 796

Arets avskrivning enligt plan -53 673 -67 872
Utrangering/f6rsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -737 341 -683 668
Redovisat restvérde vid arets slut 78 444 132117

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3398 14 022
Skattefordran 21223 22 009
Momsfordran 13 063 89 436

37 684 125 467

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 751 500 381 000
Reservering enligt stadgar 370 500 370 500
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt staimmobeslut -339 524 0

782 476 751 500
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors- Riintesats
2024-12-31 2023-12-31 indringsdag  2024-12-31
Handelsbanken 2388216 0 2027-12-01 2,70%
Handelsbanken 0 1230576 - -
Handelsbanken 1178 000 1216000  2025-09-30 2,750%
Handelsbanken 0 1286 744 - -
Handelsbanken 718 511 800627  2025-01-02 3,940%
Handelsbanken 1 620 000 1640 000  2025-09-30 2,750%
Handelsbanken 1039 484 1094192 2025-03-03 3.550%
Handelsbanken 613203 633553 2026-10-30 2,730%
Handelsbanken 1146 475 1188937  2026-12-30 3.140%
Nordea 5000 875 5200875  2025-03-27 3.230%
Handelsbanken 4245 000 4425000 2025-01-30 1,420%
Handelsbanken 0 0 - -
Handelsbanken 2 950 000 3250000  2025-06-01 4,250%
20 899 764 21966 504
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut/nésta ars amortering =767 260 -1012916
20 132 504 20 953 588
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 063 464 kr
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27797 100 27797 100
UPPLUPNA KOSTNADER & FORUTBETALDA
Not 13 INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Rénta 37 109 44 636
Ovriga upplupna kostnader 0 495
Forutbetalda avgifter & hyror 453 728 427 189
490 837 472 320
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har forhandlat fram ett nytt avtal for
trappstiddning som fran och med arsskiftet skots av

Stiddzon.

I borjan av aret utfordes en elsidkerhetsbesiktning.

Renovering av tak och byte av takplat.
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Styrelsens underskrifter

Sundsvall det datum som framgar av den digitala signeringen.

Kjell Gissberg Arne Haggkvist
Ledamot Ledamot
Ruth Broberg Robin Eriksson
Ledamot Ledamot

Ulrika Hagljung

Ledamot

Var revisionsberittelse har 1amnats det datum som framgar av den
digitala signeringen.

KPMG AB
Albin Tillberg

Auktoriserad revisor
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Verifikat

Signerande parter

Kjell Gissberg

Undertecknare
kjellgissberg@hotmail.com

Undertecknad med BankID av KJELL EVERT
GISSBERG - 194710078033

Signerade 2025-05-20 17:43:52 CEST

IP 90.231111.71

Edge, Windows

Ruth Broberg

Undertecknare
ruth.v.broberg@gmail.com

Undertecknad med BankID av Ruth Viola
Broberg - 195002138005

Signerade 2025-05-20 17:48:21 CEST

IP 95.193.44.118

Mobile Safari, iOS, iPhone

Robin Eriksson

Undertecknare
maxochmy@gmail.com

Undertecknad med BankID av Ola Robin
Eriksson - 198609128270

Signerade 2025-05-20 17:57:02 CEST

IP 81.232.169.153

Chrome, i0OS, iPhone
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Arne Haggkvist

Undertecknare
arne.haggkvist@hotmail.com

Undertecknad med BankID av LARS ARNE
HAGGKVIST - 195303127913

Signerade 2025-05-20 17:46:52 CEST

IP 90.231.236.172

Mobile Safari, iOS, iPhone

Ulrika Hagljung

Undertecknare
ulrika.hagljung@gmail.com

Undertecknad med BanklID av Ingrid Ulrika
Hagljung - 196701067842

Signerade 2025-05-20 17:52:01 CEST

IP 90.230.82.114

Chrome, i0OS, iPhone

Albin Tallberg

Undertecknare
albin.tallberg@kpmg.se

Undertecknad med BankID av ALBIN TALLBERG
- 199511039696

Signerade 2025-05-21 8:12:41 CEST

IP 195.84.56.2

Edge, Windows




Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Selangerhus nr 1, org. nr 789200-4313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Selangerhus nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Selangerhus nr 1 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ALBIN TALLBERG (sSN-validerad)

Auktoriserad revisor

IP: 195.84.xxx.XXX
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ALLA VINNER NAR
DU ATERVINNER!

Varje gang du lamnar
en féorpackning eller en
tidning till atervinning
hander nagot stort.

ATERVINNING

MILJORUM OCH
ATERVINNINGS-
STATIONER

MER INFORMATION

Den gamla kapsylen kan férvandlas till plat for bilkarosser.
Det tommma tvattmedelspaketet blir till exempel en ny
pizzakartong. Gardagens tidning blir morgondagens.
Naturens ravaror anvands igen och massor med energi
sparas. Pa sa vis hjalps vi alla at att skapa en battre varld
att leva i.

Matavfallet atervinns som biogas och biogddsel, och restavfallet blir el och
varme. Alla foérpackningar och tidningar som samlas in kors till atervinning

for att bli nya forpackningar och produkter. Plastférpackningar blir ravara till
exempelvis barkassar och sorteringskarl. Glas- och pappersférpackningar blir
oftast forpackningar igen. Metallférpackningar kan bli falgar och lasta tidningar
kan bli hushallspapper eller nytt tidningspapper.

Matavfall och restavfall ska lamnas i sarskilda sopkarl dar du bor, till exempel
i miljérum. Om du inte kan lamna férpackningar eller tidningar dar du bor
ska de ldmnas pa obemannade atervinningsstationer. Har finns behallare for
varje slags forpackning: plast, papper, metall och glas, ofta ocksa tidningar.
Stora férpackningar, som inte ryms i sopkarlen dar du bor kan ldmnas pa
atervinningsstationer eller pa atervinningscentraler.

Pa www.sopor.nu kan du hitta din narmaste atervinningsstation och se nar
den téms och stadas. Har finns ocksa sorteringsguider, filmer om atervinning,
tips och rad om kallsortering.

Om du har fragor om avfall och atervinning kan du kontakta din kommun.
De kan ocksa besvara fragor om grovavfall, kompost, el-avfall och annat avfall.

SOpor.nu

Sveriges avfallsportal



SORTERA MERA!

For att sa mycket som maojligt ska kunna atervinnas

behdver vi din hjélp.

+ Blanda inte olika avfall.

+ Matavfallet ska bara laggas i den speciella pasen

som delas ut till det.

+ Restavfallet ska laggas i en pase som knyts ihop ordentligt.
+ Forpackningarna ska vara helt tomda och nagorlunda
torra. Om du har férpackningar gjorda av flera material
s sorterar du efter det material som du uppskattar vager

mest.

o

Q

MATAVFALL

PLASTFORPACKNINGAR Q

_ METALL-
FORPACKNINGAR

TACK!

Frukt- och gronsaksrester, tepasar,
kaffesump, aggskal, kottben och
liknande. Lite hushallspapper gar
ocksa bra.

Plast, snus, cigaretter, blommor
och stearin ar inte ar matavfall.

Flaskor, burkar, plastpasar,
refillpaket, plasttuber, chipspasar
och frigolit. Ta av korkar

och lock. Tém din pase med
plastférpackningar i behallaren

sa att de ligger var for sig. Det
underlattar senare i dtervinningen.

Plastprodukter som inte ar
férpackningar 1amnas som grov-
eller hushallsavfall, till exempel
mobler och leksaker. Returflaskor
[amnas mot pant i butik.

Konservburkar, tomma
sprayburkar, tuber, kapsyler, lock
och tomma fargburkar. Boj in
vassa lock pa konservburken.

Burkar som innehaller farg- och
limrester lamnas som farligt
avfall. Metallskrot, VVS- detaljer,
stekpannor och andra produkter
som inte ar férpackningar, lamnas
som grov- eller hushallsavfall.
Returburkar ldmnas mot pant i
butik.

_ PAPPERS-
FORPACKNINGAR

TIDNINGAR

OFARGADE
GLASFORPACKNINGAR

RESTAVFALL

0 Pasta-, mjolk- och juicepaket,

papperspasar, skokartonger,
toarullar och wellpapplador. Platta
till och vik ihop. Lagg mindre
forpackningar i storre for att spara
utrymme.

Kuvert laggs i hushallsavfallet
eller brannbart avfall. Tidningar,
reklamblad och liknande laggs i
behallaren for tidningar.

Dags- och veckotidningar,
tidskrifter, kataloger, reklamblad,
broschyrer, pocketbdcker och
skriv/ritpapper. Ta bort plastpasar
och paklistrade reklamlappar.

Kuvert och inbundna bdcker laggs
i hushallsavfallet eller brannbart
avfall. Papperskassar, kartonger
och liknande laggs i behallaren for
pappersférpackningar.

Flaskor och burkar av fargat eller

av ofdrgat glas. Ta av kapsyler, lock
och korkar och sortera dem efter
respektive material. Sortera fargade
och ofdrgade glasforpackningar i
ratt behallare.

Returflaskor lamnas mot pant

i butik. Porslin, keramik och
ovriga produkter, som inte ar
forpackningar, Iamnas som grov-
eller hushallsavfall. Glédlampor
och lysror lamnas vanligen

pa kommunens bemannade
atervinningscentraler.

BI6jor, kuvert, disktrasor,
snus, tandborstar och har fran
harborstar.

Ingenting som gar att atervinna

ska laggas i vanliga sopornal Farligt
avfall och elavfall far inte heller
hamna i soppasen, det ska du
ldmna pa atervinningscentralen.

SOpor.nu

Sveriges avfallsportal
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