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Kallelse till féreningsstamma med Brf Selangerhus nr 1
Datum och tid: Lordagen den 15 juni kl. 13:00
Lokal: Utomhus vid boulebanorna

DAGORDNING
1. Motets Oppnande
2. Val av stammoordférande

3. Anmalan av staimmoordférandes val av protokollférare

4. Godkdnnande av dagordning
5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden for styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Motioner och propositioner

19. Avslutande



Brf Selangerhus nr 1 789200-4313

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
Selangerhus nr 1

Styrelsen far harmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultat kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgirder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdndring likvida medel.

o  Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2024 och 2033, underhallsplanen
uppdateras arligen.

e  Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att vara oforindrade 2024.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa langre fram i forvaltningsberittelsen.
Foreningens dindamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-01-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-10-31

och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en édkta

bostadsrittsforening.

Styrelsen

Kjell Gissberg Ledamot/ordférande

Arne Haggkvist Ledamot/kassor och vice ordférande
Renata Samardzic Ledamot

Tomas Tedenborg Ledamot tom 2023-06-10

Robin Eriksson Ledamot from 2023-06-10

Ruth Broberg Ledamot
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Elenour Parment Suppleant/sekreterare
Mattias Persson Suppleant

Styrelsen har under éret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Antonsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Margareta Gissberg
Ann-Kristin Lundstrém

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-10

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hogom 3:128 1954 Sundsvall
Hogom 3:133 1954 Sundsvall

Fullvérdesforsékring finns via Lansforsakringar.
I forsdkringen ingér kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvérmning via fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 4 flerbostadshus.

Virdeéret ar 1959. Tomten innehas med dganderétt.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 858 m?, varav 6 489 m? utgér ligenhetsyta och 369 m? utgér
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 ldgenheter med bostadsrétt och 3 lokaler med hyresrétt.

Léagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
Overnattningsrum
Gym

Styrelserum

Hogomsvagen 10
Hogomsviagen 20
Hogomsvigen 20
Hogomsvigen 24

Teknisk status

Foreningen f6ljer en underhéllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstiende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Relining 2023 Skyddsrum (hégomsviagen 16)
Nya motorvarmare 2023

Gemensam el, nya elmétare 2023

Lekplatsutrustning 2022

Byte fjarrvirmevéxlar 2021

Relining av killarstammar 2021 Hus 1-3 (hdgomsvégen 10-26)
Byte till led armatur 2020 Kallargéngar
Motorvédrmar/laddplats for elbil 2020 6 st

Cykelparkering 2020

Relining av kallarstammar 2020 Hus 4 (hégomsviagen 2-8)
Motorvéarmarplatser 2019 10 nya platser

Uppgradering bredband/tv 2019 100/100 bredband och digital TV
Byte kulvert 2018 Mellan Hégomsvigen 8-12 & 20-26
Boule planer 2018

Grillkéta 2018

Gym 2017 Renovering ytskikt och inkép gymutrustning
Led belysning 2017 Utomhus

Forrad 2017

Tvittstugor 2015 Totalrenovering och utbyte maskiner
Balkonger 2015 Utbyggnad och inglasning
Asfaltering 2014 Hus 10-22

Drénering 2014 Hus 10-14 samt 18-20

Byte kulvert 2014 Hus 10, 14, 16 samt 20
Parkeringsplatser 2013 2 nya platser

Byte huvudledning inkommande 2012

Lekpark 2012 Byte av staket och mélning
Porttelefoner 2011

Bokningssystem tvittstugor 2011

El 6versyn 2007

Renovering av balkonger 2006

Fonsterbyte 2005-2006

Ror stambyte 2002-2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Entrétak 2024

Mila golvet i kéllargéngarna 2024
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Forvaltning
Forvaltningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantr/TV/Telefoni Telia

Fastighetsskotsel Sjoléns Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning Altorpet Consulting
Fagelskydd Nomor

Las och porttelefoner Byggbeslag
Storningsjour Securitas

Gemensam el Home Solutions

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 105 st
Overlatelser under aret: 6 st

Beviljade andrahandsuthymingar: 3 st

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vi rakenskapsarets borjan: 126
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 122

Visentliga hindelser under rakenskapséret

Installation av nya digitala elmétare och inférande av kollektiv el enligt drsstimmans beslut, ddrav ser det ut som
elen Okat i jamforelse med ar 2022.

Installation av nya motorvérmare pa samtliga platser med motorvirmare.

Relining i skyddsrummet pa Hogomsvégen 16.

https://selangerhusnr1.bostadsratterna.se

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut kommer arsavgifterna vara oférandrade 2024.

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 652 652 652 628 628
Arsavgiftemas andel i % av totala 88

rérelseintdkterna

Hyror/m?hyresrittsyta 173 403 403 403 403
Skuldsittning/ m? bostadsrittsyta 3385 3542 3692 3237 3330
Skuldsdttning/m2 totalyta 3203

Elkostnad/m?totalyta a1 21 20 19 19
Virmekostnad/m?totalya 105 94 89 85 96
Vattenkostnad/m?totalyta 53 53 49 43 47
Energikostnad/m2 totalyta 200

Kapitalkostnader/m?totalyta 86 57 57 57 53
Réintekdnslighet 5

Soliditet (%) neg neg neg 8 11
Sparande/m2 totalyta 124

?jj;ﬂtat efter finansiella poster -409 274 2844 887 352
Nettoomsdttning (tkr) 4 800 4767 4771 4502 4501

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 489 m2bostider och 369 m? lokaler.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar 1 arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar 1 arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan 1 foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter f6r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet understiger den totala summan av avskrivningar och underhall med +849 250 kr.
Orsaken till det negativa resultatet dr byte av samtliga motorvarmare, relining av skyddsrummet pa 16 och den
kalla vintern gor att fjarrvarmekostnaden okat.
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Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl
Belopp vid Foérandring stammans Belopp vid
arets
arets utgang under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 448 741 0 0 448 741
Fond fér yttre underhall 751500 370500 0 381 000
S:a bundet eget kapital 1200241 370500 0 829 741
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 965 964 -370 500 273 879 -1869 344
Arets resultat -408 909 -408 909 -273 879 273 879
S:a fritt eget kapital -2374 873 -779 409 0 -1595465
S:a eget kapital -1174 632 -408 909 0 -765 724
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -408 909
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 595 464
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar -370 500
summa balanserat resultat -2 374 873
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 339524
att i ny rakning 6verfors -2 035 349

Betrdffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 800 038 4 766 597
Ovriga rorelseintakter Not 3 9780 11738
Summa rorelseintakter 4 809 818 4778 335
RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -3 376 354 -2 807 381
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 987 -217 850
Personalkostnader Not 6 -165 933 -175 205
Avskrivning av materiella Not 7 -918 635 -917 514
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 629 909 -4 117 950
RORELSERESULTAT 179 909 660 385

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 768 52
Rantekostnader -589 586 -386 558
Summa finansiella poster -588 818 -386 506
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -408 909 273 879
ARETS RESULTAT -408 909 273 879
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20 199 986 20710 749
Maskiner och inventarier Not 9 132117 199 989
Pagaende arbeten 0 68 000
Summa materiella anldggningstillgangar 20332103 20978 738
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20332103 20978 738

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 800
Ovriga fordringar Not 10 125 467 42 864
Summa kortfristiga fordringar 125 467 43 664

KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 1578 664 1983370
Summa kassa och bank 1578 664 1983 370
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1704 131 2027034
SUMMA TILLGANGAR 22 036 234 23 005 772
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Budet eget kapital

Medlemsinsatser 448 741 448 741
Fond for yttre underhall Not 11 751 500 381000
Summa bundet eget kapital 1200241 829 741

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 965 964 -1 869 343
Arets resultat -408 909 273 879
Summa fritt eget kapital -2374 873 -1595 464
SUMMA EGET KAPITAL -1174 632 -765 723

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 20953 588 21999 876
Summa langfristiga skulder 20953 588 21999 876
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder Not 12 1012916 986 552
Leverantdrsskulder 755 128 349710
Skatter 16914 16914
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 472 320 418 443
intdkter

Summa kortfristiga skulder 2 257 278 1771619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 036 234 23005 772
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KASSAFLODESANALYS
2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -408 909 273 879
Justering for resultatposter som inte paverkar kassan 918 635 917 514
509 726 1191393
Forandring rérelsefordringar -81 803 -6 162
Forandring rérelseskulder 459 295 -18 193
Den I6pande verksamhetens paverkan pa "kassan" 887 218 1167 038
Inbetalda insatser 0 0
Betalda materiella anlaggningstillgangar -272 000 -112 100
Investeringsverksamhetens paverkan pa "kassan" -272 000 -112 100
Upptagna Ian 0 0
Amorterade Lan -1019 924 -974 138
Finansieringsverksamhetens paverkan pa "kassan" -1019 924 -974 138
ARETS PAVERKAN PA FORENINGENS KASSA & BANK -404 706 80 801
KASSA OCH BANK VID ARETS BORJAN 1983 370 1902 569
KASSA OCH BANK VID ARETS SLUT 1578 664 1983 370
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Tillaggsupplysningar

Not1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattring 30ar 30ar
Nya digitala elmatare 30 ar -
Port/sdkerhetsdorr 33 ar 33 &r
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 33ar 33ar
Markanlaggning 33ar 33ar
Grillkata 20 ar 20 ar
Cykelparkering 20 ar 20 ar
Motorvdarmare/laddplats for elbilar 6 st 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2 NETTOOMSATTNING 2023 2022
,&rsavgifter 4231 368 4231 368
Hyror lokaler 11 999 27 799
Hyror parkering 92 550 101 250
Hyror garage 89 400 89 400
Hyror husvagnsplats 45 200 43 500
Hyror forrad 20136 20136
Bredbandsintadkter 250 740 250 740
Elintdkter 54 864 0
Gastlagenhet 2100 2 400
Fakturerade kostnader 1590 0
Paminnelseavgift 90 0
Oresutjamning 1 4

4 800 038 4766 597

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Avgift andrahandsuthyrning 9771 11513
Ovriga rorelseintakter 9 225

9780 11738

Not4 DRIFTKOSTNADER 2023 2022
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 407 561 374573
Fastighetsskotsel bestéllning 2 000 22 240
Fastighetsskotsel gard bestallning 57 500 23 475
Stadning/fonsterputs 130035 104 502
OVK 41 876 0
Bevakning/stérningsjour 8183 8551
Gemensamma utrymmen 0 2339
Serviceavtal 82306 60 450
Forbrukningsmaterial 11968 14 999

741 429 611 129
Reparationer 2023 2022
Tvattstuga 8 320 9314
Las 37 452 14 976
VVS 9749 69 113
Entré/trapphus 2 250 0
Tele/TV 1590 0
Tak 47 319 0
Fonster 0 41 365
Mark/gard 9380 75 446
Garage/parkering 0 7 062
Vattenskada 32533 20131

148 593 237 407
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Periodiskt underhall 2023 2022
Elinstallation/motorvarmare 190 774 0
VVS 148 750 0
339524 0

Taxebundna kostnader
El 283 087 142 663
Fjarrvarme 723 145 645 270
Vatten 364 156 364 665
Sophdmtning 233 592 272 837
1603 980 1425435

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 86 982 82 166
Bredband 339 815 335215
426 797 417 381
Fastighetsskatt/avgift 116 030 116 030
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 3376 354 2 807 381
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Telekommunikation 18 249 18 852
Ersattningar till revisor 15375 15250
Forenings kostnader 1499 3338
Styrelseomkostnader 7 466 5259
Fritids- och trivselkostnader 8 065 5199
Ekonomisk forvaltning 95 282 98 799
Administration 12 010 18 332
Forbrukningsinventarier 3030 19811
Konsultarvoden 0 25000
Foreningsavgift Bostadsratterna 8010 8010
168 987 217 850
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2023 2022

Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har tva anstallda man.

Loner till vicevard 72 000 72 000
Loner Ovrigt 12 000 12 000
Styrelsearvoden, valberedning 60 500 67 700
Sociala kostnader 21433 23 505

165 933 175 205
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Not 7 AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Byggnad 342 664 342 664
Forbattringar 482 064 473753
Markanlaggning 26 035 26 035
Maskiner 35 467 42 427
Inventarier 32 405 32 635

918 635 917 514

Not8 BYGGNADER OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 36 844 360 36 844 360
Nyanskaffningar 340 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 37 184 360 36 844 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 133 611 -15291 158
Arets avskrivningar enligt plan -850 763 -842 452
Utgaende avskrivning enligt plan -16 984 374 -16 133 611
Planenligt restvarde vid arets slut 20 199 986 20710 749
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 480 000 28 480 000
Taxeringsvarde mark 8 043 000 8043 000

36 523 000 36 523 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 35 600 000 35 600 000
Lokaler 923 000 923 000
36 523 000 36 523 000

Not9 MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 815 784 771 684
Nyanskaffningar 0 44 100
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 815 784 815784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -615 796 -540734
Arets avskrivning enligt plan -67 872 -75 062
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -683 668 -615 796
Redovisat restvarde vid arets slut 132 117 199 989
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 022 3855
Skattefordran 22 009 22 009
Momsfordran 89 436 17 000

125 467 42 864

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 381 000 1076123
Reservering enligt stadgar 370500 381 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1076 123

751 500 381 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors- Réntesats

2023-12-31 2022-12-31 éndringsdag  2023-12-31
Handelsbanken 1230576 1295344  2024-03-01 5,000%
Handelsbanken 1216 000 1254000 2025-09-30 2,750%
Handelsbanken 1 286 744 1358232  2024-03-01 4,800%
Handelsbanken 800 627 842766  2024-01-02 4,740%
Handclsbanken 1 640 000 1660000 2025-09-30 2,750%
Handelsbanken 1094 192 1154980 2024-03-01 4,800%
Handelsbanken 633 553 650337  2024-07-30 1,400%
Handelsbanken 1 188 937 1215069  2024-06-30 1,400%
Nordea 5200 875 795700  2024-03-28 4,820%
Handelsbanken 4425 000 4605000 2025-01-30 1,420%
Handelsbanken 0 4 605000 2023-03-30 -
Handelsbanken 3250 000 3550000 2025-06-01 4,250%

21 966 504 22 986 428
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut/nésta ars amortering -1012916 -986 552

20 953 588 21999 876
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 901 924 kr

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 27797 100 27797 100
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Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Maélning av golv i kéllargédngar samt snygga till och forbéttra entrétaken.

UPPLUPNA KOSTNADER & FORUTBETALDA

Not 14 INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Rénta 44 636 31563

Ovriga upplupna kostnader 495 3442
Forutbetalda avgifter & hyror 427 189 383 438

472 320 418 443

Sida 16 av 17
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsréttsféreningen Selangershus nr 1, org. nr 789200-4313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Selangershus nr 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Selangershus nr 1
for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersé&ttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé négot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 2/[7 2024

KPMG AB

Niklas Antonsson -

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras p& var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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